Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. obCianskcho zakonnika v spojent s ust.
zakona ¢. 189/92 7Zb. v zneni neskorsSich predpisov.,
smluva o zabezpeke uzavreta v zmysle ust. § 51 a nasl. ob¢. zakonnika

24 042012
meoedzi casinikmr dna: . R

1/ Obec Lipova v zastipeni Tatianou Olveckou, starostkou obee
sidlo 203,941 02 Lipova. 1CO: 00 309 044

ako prenajimatel
Al

2/ a/ Stanislav Kopasck., rod. Kopasek,
trvale bytom
b/ Lucia Kopasckova Hradecka. rod. Hradecka
trvale bytom
ako najomeca

.

Prenajimatel je viastnikom bytu ¢. 2 nachadzajiaceho sa v bytovom dome sup. Cislo 442
postavenom na parcele ¢, 65/32 vedeny katastrom nehnutel nosti pre kat. azenie obee
Mlynsky Sck na liste viastnictva Obcee Lipova.

Byt nachadzajaci sa v bytovom dome pozostava # 1 1zby, kuchyne, kupelne, Komory
a chodby v uzitkove) ploche 44.08 -

S naymom bytu j¢ spojeny najom:
- spolo¢nych zariadeni: elektroinStalacia, vodovodna instalacra, karenie,
spolo¢nych ¢asti: zaklady, obvodove mary, strecha, dehace priecky. chodby,

kocikaren.

Prenajimatel je vlastnikom pozemku parc. ¢islo 65/32 vedeny Katastrom nehnutelnosti pre
kat. azemic obce Mlynsky Sck na liste viastnictva obee Lipova.
1.

Podpisana starostka za prenajimatela vyhlasujem, ze vyssie uvedeny byt vratane
spolo¢nych zariadeni a spoloc¢nych Casti, pozemkov, Obec Lipova prenajima manzelon
Stanistavovi Kopasckovi a Luctt Kopasckove] Hradeckey.

Podpisani njjomcovia vyhlasuja, 7ze byt. pozemok a prislusenstvo k bytu uvedene v ust.

¢l. 1., tejto zmluvy, 1 prenajimaju.

1.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so zaciatkom od 01. 05, 2012.
Po skonceni najmu prenajimatel nebude povinny poskytnat najomeovi nahradny byt.
Po uplynuti tejto doby, v pripade, 7¢ bude ndjomcea nad ale; splnat’ kritéria — mesacny prijemn
najomecu a4 0sob s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzujia spolocne podla osobitncho
predpisu, nebude prevySovat trojnasobok zZivotného minima vypocitan¢ho pre Ziadatela
osoby, ktorych prijem sa posudzuje spoloCne - prenajimatel sa zavazuje, 7¢ uzavric najomnu

smluvu opakovane, najviac na dobu 3 rokov.
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Opakované uzavretie ndjomne) zmluvy bude mozne len v tom pripade, ak u najomcu
nebudt dovody na skoncenia najmu podla ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Takymito dovodmi na skoncenie nagmu bude ak:

- najomca alebo clenovia jeho domacnostt hrubo poskodia prenajaty byt prisfusenstvo.,
spoloc¢ne zaradenia,

~najomea bude stustavne narusovat pokojné byvanic ostatnych nadjomcov., bude
ohrozovat bezpecnost alebo dobre mravy.
ndjomca bude hrubo porusovat svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym.
7¢ nezaplati nijomné alebo thradu z plnenia poskytovance s uzivanim bytu Za dIhs1 cas
ako tri mesiace. alebo tym. ze prenechaja byt do podndajmu bez pisomncho suhlasu
prenajimatela tretim osobam alebo treteg osobe,

~je potrebné z dovodu obeencého - verejn¢ho zaujmu s bytom alebo s bytovym domom
nalozit tak. 7¢ byt nemozno uzivat alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri Ktorych
vykonavani byt alcbo bytovy dom nemozno uzivat pocas siestich IMCSIACOV.

V.

1/ Najomn¢ za najom bytu je dohodnut¢ mesacne od 0572012, vyska najomncho je v sume
95.- LUR.

Najomca je povinny najomné za najom bytu platit v pravidelnych mesacnych splatkach
vzdy k 15 - t¢mu diu v mesiact za ten - Ktory bezny mesiac postovou poukazkou alebo
prevodom na ucet Obee Lipova Cislo 171929172/0200 tak, aby k 15 - t¢mu dnu thrada bola
vykonana.

2/ Na zabezpecenice platenia nagjomného, poplatku 2z omeSkania a zmluvney pokuty najomea
plati zabezpeku maximalne vo vysSke nagjomncho rovnajiceho sa sume najmu 74 | 2 mestacov.
Vyska zibezpeky je 1140 - EUR. ktord je splatnd pri podpisovant tejto zmliuvy.

Zaplatena zabezpeka je zabezpeka na platenie najomncho, poplatku z omeskania
a zmluvne] pokuty podl'a ndjomney zmluvy.

/0 zaplatenej zabezpeky sa bude platit dizné najjomnc vylucne v pripade. ak najomca bude
meskat s platenim najomného 3 mesiace a nasledne obee vypovie najom bytu. pocas
vypovednej doby 3 mesiace. ako aj poplatok z omeskanta za toto meskanic suvisiace

s vypovedanim najmu bytu.

/0 zaplatenej zabezpeky prengjimatel moze pri skonceni najmu zapocitat skodu
spOsobend najomeom na prenajatom byte a spolocnych zariadentach urcend zastupcami
prenajimatela na zaklade skutocéne vynalozenych nakladov na odstranenie sposobeney Skody.
Celd vyvska zabezpeky musi zostal v nezmenene) vySke pocas celey doby naymu.

Zaplatena zabezpeka bude od prenajimatela evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel vynimocéne moze  pouzit  zlozenu  zabezpeku na uhradu  splatky uveru
poskytnut¢ho na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podnenkou.
ze pouzita suma splatky bude splatend na osobiny ucet do konca rozpoctovcho roku
/. prijmov obce.

Pri skonceni ndjimu bude zabezpeka vratend ndjomeovi do 30 dni odo dia skoncenta najmu.
Pri uzavreti najomnej zmluvy — pri opakovani ndjmu na ten isty byt, bude moznc zabezpeku
zapoCital na zlozenie zabezpeky podla tejto dalse) zmluvy.

V.
Nijomna zmluva sa uzatvira na dobu urcita, na obdobic troch rokov. od Ul 00, 2012

do 30.04. 2015.
Najom bytu mozno vypovedat z dovodov uvedenych v tejto najomne) zmluve,
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Dohodnutd vypovednd Iehota je tri mesiace. ktord zacne plynat od prvcho dna mesiaca
nasledujaceho po doruceni pisomney vvpovede.

VI.
4/ Ngjomn¢ za 1 mesiac je vo vyske 950 LUR.
Pri omeskani s platenim ngjomného plati nqjomea poplatok 7z omeskania vo vyske |
promile denne, najmenej vo vySke 0.83 LLUR za kazdy aj zacaty mesiac omeSkania a najomea
je povinny ho vyplatit: pri najblizSom splatnom mesacnont najomnont.

b/ Najomca plati sumu 1140~ EUR ako zdbezpeku platema najommncho. poplatku
, omeskania a zmiuvnej pokuty. Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platt dizne najomnc.
yoplatok ~ omeskania. ako aj zmluvnad pokuta. Zostatok zabezpeky sa vyuactuje pri skonceni
14)mu.

/abezpeka bude zaplatena pri podpisovani tejto najomne) zmluvy.

VII.
Drobné¢ opravy a adrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, s
zabezpecuie a hradi najomea 7 vlastych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a naklady spojendé s beznou opravou a udrzbou stanovuje naradenic
viady ¢islo 87/95 7. 7. v zneni neskorSich predpisov a je pre acastnikov zavazng.

VIII.

Uhradu za clektrinu, plyn, vodu, ndjomca znaSa z vlastnych prostriedkov. priamo
dodavatelovi na zaklade elektromeru, plynomeru, vodomeru zapojencho na meranie spotreby
v bytovom dome.

Uhrada za sto¢né - odvoz splaskov, spoloc¢na elektrinu v bytovom dome, platl najomcea
prenajimatelovi 2x roéne na zaklade vystavenych faktar prenapimatelom. Podkladom: na
saplatenic faktir bude pri spoloCnej elektrine stav podla clektromeru spolocne) elekurmy.
splasky podlta faktar 72 vvkonanych vyvozov.

IX.

Prenajaty  byt, prengjimatel  odovzdal ndjomcovi v stave  sposobilom na uzivanie
a zabezpecenom na piné a riadne uzivanic.

Prenajimatel je povinny byt udrziaval v stave sposobilom na byvanie, opravy a udrzby
presahujace bezné opravy a adrzby uveden¢ v nariadent vlady cisto 87/95 7. 7. v znent
neskorsich predpisov je povinny prengjimatel vykonat do 30 dni. V pripade. z¢ do vyssie
uvedene] dohodnute) doby  prenajimatel zavady neodstrani, ma pravo najomcea zavady
odstranit sam a od prenajimatela pozadovat ndhradu ucelne vynalozenych nikladov ak stich
uplatni v Ichote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatela.

X.

Najomea je povinny oznamit bez zbyto¢ncho odkladu prenajimatelove potrebu vykonania
tych oprav, ktor¢ sa vykondvaja na ndklady prenajimatela, nagneskor v lehote 15 dni
a umoznit vykonanie tychto oprav.

V pripade, 7z¢ ndjomea nedodrzi tento postup, zodpoveda prenajimatelovi za skodu, Ktord
Lymto sposobil.
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AK najomea nevykond veas bezné opravy a adrzby, ktord je povinny na svoje naklady
vykonat , prenajimate! teto opravy vvkona a od najomcu moze pozadoval nidhradu tychto

nakladov.

Najomea zodpoveda a je povinny odstranit vietky zavady na viastné niklad y, Ktore sposobil
sam- alebo osoby s nim zijuce v spolocnej domiacnosti. ¢i uy v prenajatom byte alebo na
spolocnych zartadeniach alebo spolo¢nych castiach bytového domu.

XI.
Ndjomea moze vykonat stavebné dpravy v byte a v spolo¢nych Castiach bytovcho domu
len s predehadzajacim pisomnym sahlasom prenajimatela.
Vopripade, 7¢ ndgjomca nedodrzi tento postup. na vlastiné niklady musi byt a ostatn¢ priestory
uviest do povodncho stavu.

V pripade, 7e toto nevykona, prenajimatel’ vykond uvedenie do povodného stavu a mi
pravo pozadovat uhradu nakladov s tymto spojené.

XII.

Prenajimatel je opravneny vykonat stavebné Gpravy v byte len s ptsomnym sthlasom
najomeu. Tento sahlas nie je potrebny, ak sa stavebné apravy vykonavaju na zaklade
rozhodnutia orgdnu Statnej zdravotnej spravy. V pripade, 7¢ sa stavebné upravy vykonavaju
na zaklade rozhodnutia organu Statnej zdravownej spravy, je najomea povinny umoznit
vykonanie tychto oprav.

XI1I.
Najom bytu zanmkne uplynutim doby, na ktora sa dojednal.
Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel om a najomcom.
Najom bytu zanikne vypovedou 7 najmu bytu.
Po uplynuti doby najmu, najomcovia nemaju pravo na nahradny byvt, ubvtovanie, ani

pristresie.

XV,

Najomcea je povinny uzival byt prilahly pozemok bytového domu starostlivo. ako 1)
vytvarat prostredie zabezpecujiuce takyto nadny vykon prav aj pre ostatnyeh NAJONICOV
Vosusedstve.

Najomea je povinny pravidelne oSetrovat  travnik kosenim  a zelen, sadove UPravy so
starosthvostou riadneho hospodara.

XV.
Prengpimatel ma pravo za pritomnosti nqjomceov prekontrolovat stav bytu a dodr7iavanic
lejto ngomney zmluvy,
Neumoznenie obhltadky bytu, prislusenstva a spolocnych zariadeni je dovodom na vypoved
/ Najmu.

XVI.
Podpisani acastnict zhodne vyhlasujeme, ze zmluva vyjadruje nasu skutocni a slobodn
volu, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju viastnoruc¢ne podpisalr.
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-

\" neupravenveh vztahoch sa cadia Geastnici ust. ob¢ianskeho zdkonnika v spojent so
sakonon cislo 189792 7. v znent neskorSich predpisoy,

XVII.
Podpisani tcastuicr vyhlasujeme. 7e podpisanim wito zmluvy vyslovne udelujeme suhias
GO spracuvanim svojich osobnych udajov v smysle ust. & 4 ods. 1/ pism /v SPOjenI s ust. § 7/

ods. 17, ods. 4/ pismi. b/ zak. cicla 4282002 /. 7. v znent neskorsich predpisoy.

Najomna zmluva je v dvoch vyhotoveniach, pre kazdého Gcastnika 1x.

' . 1. L A LR
V Lipovepdna ...l r
7 prenajimatela Tatiana OIvecka - S1arostka ODCCT e

Najomea: e e e o g s s e s 5



